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1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Tunnistetiedot on esitetty asemakaavaselostuksen kannessa.

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen kunnan Paiturin alueen korttelin 12002 tontteja 19-21 ja
korttelin 12003 tontteja 5 ja 10-16, seka kortteleihin liittyvia katualueita. Asemakaavan
muutoksella muodostuvat korttelin 12002 tontit 28-30 ja korttelin 12003 tontit 19-23. Lisdksi
tonttien 5 ja 13 rajat muuttuvat vastaamaan maanomistusoloja korttelissa 12003. Tonttijako
hyvaksytddan asemakaavan yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kempeleen keskustasta noin kaksi kilometrid pohjoiseen. Tarkempi
sijainti on Pirilantien ja Paiturintien risteyksessa sijoittuen Paiturintien molemmin puolin.
Korttelissa 12003 suunnittelualue rajautuu Patotiehen ja Patokujaan. Alue rajautuu eteldssa ja
idassa Pirilantiehen, jonka takana on toimitila- ja teollisuusrakennuksia seka muutamia pientaloja.
Pohjoisessa alue rajautuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

alueeseen seka AO-tontteihin. Suunnittelualueen rajaus on laajuudeltaan noin 1,9 ha.

Kuva 1. Asemakaavamuutoksen aluerajaus ilmakuvassa.
IImakuva https://asiointi.maanmittauslaitos.fi/karttapaikka/?lang=fi (14.12.2021)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavahankkeen arkistonimi on Kempeleen asemakaavan muutos/ Paituri, korttelit 12002-12003,
kdytetdan tyonimea Paiturintien asemakaavamuutos.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia maltillisesti tiivistden asuinrakentamisen
mahdollisuuksia suunnittelualueen toteutumattomilla tai vajaasti rakennetuilla tonteilla.
Yksityinen maanomistaja on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- LITE 1: Asemakaavan seurantalomake TAYDENTYY
- LITE 2: Ote rekisterikartasta
- LHITE 3: Ote voimassa olevasta asemakaavasta
- LHITE 4: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- LITE 5: Asemakaavaehdotus
- LIITE 6: Valmisteluvaiheen kuulemisen palautteet ja vastineet
- LHITE 7: Rakentamistapaohje
- LHITE 8: Kulttuuriymparisto- ja maisematarkastelu
- LIITE 9: Luontoselvitys
- LITE 10: Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen palautteet ja vastineet TAYDENTYY

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista
Alueen suunnittelun tukeutuu padasiassa jo tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin.
Luontoselvittdjalta on pyydetty lausunto ehdotusvaiheessa. Lisdselvityksia teetetdan tarpeen
mukaan kaavaprosessin edetessa.

- Rakennettavuusselvitys, Hakamaan ja Paituri-Savikonkorven alue (Poyry 2016)

- Kempele-sopimus

- Asunto-ohjelma 2020-2025 (kvalt 1.9.2020)

- Maapoliittinen ohjelma (kvalt 8.4.2019)

- Kestavan liikkumisen suositukset (Sitowise 2020)

- Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry, 2016)

- Kiinteistdjen hulevesiohje (Poyry 2019)

- Kempeleentien ja Pirilantien toimenpidesuunnitelma (ELY: raportteja 1/2014)

- Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma 2021-2026 (kvalt 7.6.2021)

- Meluselvitys, Kirkonseudun asuinalue, Ramboll 2018

- Pohjanmaan rantatie Pohjois-Pohjanmaalla, Pohjois-Pohjanmaan liitto, Oulun
tiepiiri, 2000

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Asemakaava
on pantu vireille, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetettu nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten 5.1.2022-4.2.2022 (13.12.2021 § 441). Kaavaehdotus on
asetettu nahtaville kuulemista varten xx.xx.-xx.xx.2022. Asemakaava viedaan
hyvaksyntakasittelyyn kunnanhallitukseen xx.x.2022 ja kunnanvaltuustoon x.x.2022.

Kaavaprosessin vaiheet on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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2.2 Asemakaava

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,9 ha. Kaavamuutoksella alueella tonttijakoa selkeytetdan ja
vajaasti rakennettuja aluetta tiivistetaan. Tavoitteena on muodostaa tontit siten, ettd uutta
katualuetta tarvitsisi rakentaa mahdollisimman vahan. Pirildntie halutaan rauhoittaa
tonttiliittymilta lilkenneturvallisuuden vuoksi.

Kaavamuutoksella muodostuu 10 pientalotonttia: 6 erillispientalojen (AO) ja 4 asuinpientalojen
tonttia (AP). Tonttien koot vaihtelevat 707 m? - 2916 m?vililld ja tehokkuusluvut 0,2 ja 0,25 valill3.
Suurin sallittu kerrosluku on yksi (1) ja kaksi (I1).

Kumoutuvasta asemakaavasta poistuvat 10 AO-tonttia sekad ET-tontti.

Uusia asukkaita alueelle odotetaan laskennallisesti noin 20 (42 k-m? / asukas).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan. Aikataulu tarkentuu myéhemmin.

3.Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelualueen AO-tontit ovat padosin rakentumattomia tai sisaltavat vanhaa purkukuntoista
asuinrakennuskantaa. Suunnittelualueella on vahdinen maara peltoa ja metsikkoa.

Suunnittelualueelta on hyvat kulkuyhteydet [ahipalveluihin ja -virkistysalueille.

Kuva 2. Nékymd Pirildntieltd etelddn.
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Kuva 3. Pirildntien ja Paiturintien risteysalue.

Kuva 4. Ndkymd Piriléintieltd pohjoiseen

Luonnonymparistd ja luonnonsuojelu

Alueelle on laadittu pieni kirjallisia ldhdeaineistoja ja luontoasiantuntijan paikallistuntemusta
hyddyntava luontoselvitys (Kosteikkomaailma 4.3.2022). Suunnittelualue sijoittuu padsaantoisesti
jo rakennetulle ja asemakaavoitetulle alueelle eika alueella ole merkittavia luonnontilaisia

X
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kohteita. Alueella on rakennettua pientaloasutusta, vuosittain hoidettavia niittyja, pieni
pensaikkoalue ja pieni alue kaytosta poistuneelle pellolle kasvanutta nuorta lehtimetsaa.

Selvitysalueella ei ole lahdeaineistojen perusteella suojelualueita, metsalain 10§:n tarkoittamia
erityisen tarkeita elinymparistja, uhanalaisia eika suojeltuja luontotyyppeja. Lahdeaineistojen
mukaan alueella ei ole viitasammakolle sopivia lisadntymis- tai levahdysalueita eika siella ole
tavattu pesivdna uhanalaisia tai muuten harvinaisia tai huomionarvoisia lintuja. Luontoarvojen
perusteella tarkasteltuna selvitysalueelta ei ole todettu sellaisia tekijoita, jotka vaikuttaisivat
maankadytdn suunnitteluun.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera: Homogeeninen savi- ja silttikerrostuma. Pohja- ja pintamaalaji: karkea hieta (ldhde:
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/ 7.12.21) Maapohjan heikon kantavuuden vuoksi
perustamistapa tulee selvittda rakennuspaikkakohtaisesti.

Ennakkotulkinta 1 : 1 000 000 - esiintymisen

todenndkdisyys

Esiintymisen Suuri
todenndkobisyys

Kuva 5. Maaperdkartta (ldhde: GTK Happamat sulfiittimaat 7.12.21 (https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html)

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen riski Kempeleessa on GTK-tietokannan mukaan suuri.
Happamoitumisriski on selvitettava hankekohtaisesti.

Pohja- ja pintavedet
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueelle eika alueen valittomassa laheisyydessa ole
vesistdja. Kohde sijaitsee Myllyojan valuma-alueella.

ET Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi
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Kuva 6. Pohjavesialueen sijainti ja suunnittelualue. © Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut. Paivitetty 30.10.2021

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Pirilantie on osoitettu 2. vaihemaakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston merkinnalla ja on osa Pohjanmaan rantatieta ja Pohjanlahden matkailutieta.
Historiallista tielinjausta luukuun ottamatta kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa
laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavaa

rakennettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston ylldapitaman kulttuuriympariston palveluikkunan mukaan

arkeologisia kohteita (www.kyppi.fi).
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Kuva 7. Arkeologiset kohteet kartalla. Ote Museoviraston palveluikkunasta (30.11.2021)
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Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva
Suunnittelualueen |ahiymparisto on valjasti rakentunutta asumisen aluetta, jossa taajamakuvassa
vuorottelevat pientalot ja tyopaikkarakennukset. Osin taajamakuva on hajanainen ja vaikuttaa

vajaakayttoiselta.

Kuva 8. Alue on vdljddn rakennettua ja taajamakuva on paikoin jasentymdtontd

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueen ymparistdssa on jonkin verran tydpaikkoja ja palveluita mm. majoitusliikkeita
ja huoltoasema. Kuntakeskuksen palvelut kuten kirkonkyldn yhtendiskoulu ja lukio sijaitsevat noin
2 km paassa. Suurin osa lahipalveluista sijaitsee Kempeleentien varressa.

Liikenne ja melu
Suunnittelualue rajautuu joukkoliikenteen paareittina toimivalle Pirilantielle. Paiturintie toimii
alueen kokoojakatuna. Patotie ja Patokuja ovat pdattyvia tonttikatuja.

Pirilantien lilkkennemelusta on tehty meluselvitys 2018 Kirkonseudun asuinalueen
asemakaavatyon luonnosvaiheen yhteydessa. Meluselvityksessa on otettu huomioon tulevan
maankayton liikennetuotosennuste vuoteen 2040.

Pirilantien lilkkennemaarat ja nopeudet ovat vastaavat myos selvitysalueesta pohjoiseen pdin,
joten Paiturintien asemakaavahankkeessa hyodynnetdaan em. selvitysta meluvydhykkeiden osalta.

Paivaaikainen melutason ohjearvo on asuinalueella 55 dB ja ydaikainen ohjearvo 45 dB.
Asemakaavassa mitoittavaksi muodostuu pdivdaikainen keskidanitaso nykyiselld liikenneverkolla,
ilman poikittaisyhteyttd, ja yleiskaavan mukaisesti rakentuneella tulevaisuuden maankaytolla
lilkennetuotoksineen. Taajaman osayleiskaavan mukaisen poikittaisyhteyden laskennallinen
vaikutus Pirilantien liikkennemaaraan Tahkalan kiertoliittyman pohjoispuolella, myds Paiturintien
kohdalla, olisi 650 ajoneuvoa vahemman.

@ Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi
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55 dB keskiadnitason ylittava melualue ulottuu enimmilldan 40-45 m etdisyydelle Pirilantien
keskilinjasta. Melualueen raja osoitetaan asemakaavassa 45 m etaisyydelle Pirilantien
keskilinjasta. Pirilantien varren asuintonteilla edellytetdan piha-alueen meluntorjuntaa
rakennusten sijoittelun tai vaimentavien rakenteiden keinoin.

Asuinrakennukset sijoittuvat nailld tonteilla pahimmillaan 55-60 dB péivaaikaisen ja 50-55 dB
yoaikaisen keskidanitason alueelle. Asuintiloja varten riittda rakennusmaardysten mukainen 30 dB
danenvaimennus. Pirilantielle pdin suuntautuvien terassien ja parvekkeiden lasituksen
daneneristysvaatimus on nailld tonteilla noin 5 dB, mikd saavutetaan tavanomaisella raollisella 6
mm parvekelasituksella.

Otteet meluselvityksestd Pirildntien eteldpddstd Savikorventiehen saakka. Savikorventien ja

Eteldsuomentien vdliselld alueella, jolle Paiturintien asemakaavahanke sijoittuu, liikkennemddirdt
ovat suuruusluokaltaan ja nopeuksiltaan vastaavat, kuin télld Piriléintien osuudella:
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Kirkonseudun asuinalue, Kempele, meluselvitys
Nykyliikenne + suunniteliu maankaytto
Kaavaluonnos
Yaaikainen keskidanitaso Lasqz-o7
Laskentakorkeus mp+2m
M. Pussinen 10.7.2018
Mittakaava (A4) 1:5000

RAMBGLL 0 25 50 100 150 200 E{r)n

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on rakennettua Oulun Seudun Sahkon sahkoverkkoa ja Kempeleen
Vesihuollon vesi- ja viemariverkostoa. Suunnittelualue tukeutuu toteutettuun vesi-, viemari- ja
sahkoverkkoon.
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Maanomistus
Kaava-alueen AO-tontit ovat neljan yksityisen maanomistajan omistuksessa. Yleiset alueet seka
ET-tontti ovat Kempeleen kunnan omistuksessa. Kaavoitus edellyttda maankayttésopimusta.
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Kuva 9. Suunnittelualueen maanomistus.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne tulivat
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Taman kaavatyon osalta on
huomioitava seuraavat valtakunnalliset tavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vdestdkehityksen edellyttémdille riittévdélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvidd saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Kaavoitus
Alueella vaikuttavat vaihemaakuntakaavat 1.- 3., Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 ja
Oulun seudun yleiskaava 2020 seka Kempeleen asemakaava.

Maakuntakaava
Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016, paatds on saanut
lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaan 2.2.2017. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella 17.1.2022.

Maakuntakaavojen yhdistelmasta
nahdaan, ettd suunnittelualue sijaitsee
taajamatoimintojen alueella ja kuuluu
Oulun seudun laatukaytavaan. Pirilantie
on osoitettu maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston
merkinnalla ja on osa Pohjanmaan
rantatietd ja Pohjanlahden matkailutieta.

Kuva 9. Suunnittelualue maakuntakaavojen yhdistelmdkartalla.
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Kuva 10. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020.

Oulun seudun yleiskaavassa Paiturintien eteldpuoli on paéosin jo rakennettua asuntoaluetta (A),
jonka taydentaminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta. Alue sisaltaa asumiselle tarpeelliset
palvelut, alueen sisaiset liikennevaylat, pysakointi- ja virkistysalueet. Lisdarakentamisen tulee
perustua osayleiskaavaan tai asemakaavaan.

9'.

Kuva 11. Ote Kempeleen taajaman osayleiskaavasta 2040 ja suunnittelualueen sijainti.

Kempeleen taajaman osayleiskaavassa Paiturintien pohjoispuoli on pientalovaltaista asuinaluetta.
Paiturintien eteldpuoli on merkitty osayleiskaavassa tyopaikka-alueeksi, jolla vahdinen asuminen
on sallittua.
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Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalue on ollut

mukana kunnan ensimmaisessa
rakennuskaavassa n:o 1
(vahv.8.8.1966). Sen jalkeen
rakennus- tai asemakaavaa on
tarkistettu viidesti:
rakennuskaavoissa 64, 67, 72,
100 ja viimeisimmassa
Kempeleen asemakaavassa 193-
2005. Voimassa olevassa
Kempeleen ajantasa-
asemakaavassa
suunnittelualueen asuintontit
ovat erillispientalojen
korttelialuetta (AO), jolle saa
rakentaa yksikerroksisia
rakennuksia tehokkuusluvun 0,20
osoittaman maaran. Alueella

Kuva 12. Ote Kempeleen ajantasa-asemakaavasta.

edellytetdan
rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitystda maaperdn heikon kantavuuden johdosta, ja kullekin
tontille saa rakentaa vain yhden yksiasuntoisen pientalon. Pirilantien varsi on ajoneuvomelun
aluetta. Lisaksi alueella on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET)

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 51 § edellyttds, ettd asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla kunnan kehityksen edellyttamalla tavalla. Kaavan merkittava toteutumatta
jaaminen luo keskeneraista ymparistoad seka jattaa palvelut ja kunnallistekniikan vajaatehoisiksi.
MRL 60 &:n mukaan kunnan tulee tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi.

Kempeleen kunnan maapoliittisen ohjelman keskeisissa toimintalinjoissa on maaritetty, etta
maankayttdsopimuksia kdytetdadn padsaantoisesti asemakaavoitetuilla alueilla, kun asemakaavan
mukainen kayttotarkoitus on vanhentunut. Asunto-ohjelmassa todetaan, etta taajaman
lansiosassa omakotitalotonteista on ollut puutetta useamman vuoden ajan. Rakentamattomia
omakotitalotontteja on eri puolilla kunnan lansiosaa vdhdinen maara ja ne ovat yksityisten
omistuksessa.

Kaavamuutoksella osittain rakentamattomat ja vajaasti rakennetut tontit saadaan rakentamisen
piiriin ja pientalojen tarjonta kasvaa. Kunnan taajama-alue on keskeista tiivistimisen ja
tdydennysrakentamisen aluetta. N&ilta osin hanke on kunnan maapoliittisen ohjelman ja asunto
ohjelman linjausten mukainen. Alue liittyy olevaan katurakenteeseen seka vesi- ja
viemariverkkoon.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kempeleen kunnanhallitus on tehnyt 13.12.2021 paatoksen asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluvaiheen aineiston
nahtdville asettamisesta 5.1.-4.2.2022.

Kunnalle on saapunut kaavoitusaloite 12.3.2020. Elinvoimavaliokunta on ohjannut hankkeeseen
ryhtymisen valmistelua 18.3.2020 (§ 5), 19.5.2020 (§ 3) ja 9.11.2021 (§ 108).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (liite 4). Kaava-asiakirjat ovat kaavoituksen nettisivuilla (www.kempele.fi
> Asuminen ja ymparist6 > Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet) koko kaavaprosessin ajan.

Viranomaisyhteistyo

Keskeiset viranomaiset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kempeleen kunta on
tiedottanut kaavahankkeen vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon
ja valmisteluvaiheen kuulemisen sahkopostitse tai toimijan jarjestelman kautta tehdylla
ilmoituksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia lausuntoja tai mielipiteita ei saapunut.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Paiturintien asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia maltillisesti tiivistaen
asuinrakentamisen mahdollisuuksia suunnittelualueen toteutumattomilla tai vajaasti
rakennetuilla tonteilla. Liian korkeaa rakentamista on haluttu valttaa, jotta alue sopeutuu
ymparistoonsa pientalovaltaisella alueella.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on tdydentaa yhdyskuntarakennetta toteutuneiden palvelujen
ja infran yhteydessa sekd osoittaa lisda asumista joukkoliikennevydhykkeelle. Asemakaavan
muutoksella pyritdan myos jasentamaan valjasti rakennettua ja osittain hajanaista taajamakuvaa.

4.5 Kaavaluonnos
Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld valmisteluvaiheen kuulemista varten samaan aikaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa 16.3.-15.4.2022 valisen ajan.
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Kuva 13. Ote ndhtdvilld olleesta asemakaavaluonnoksesta, Arkadi Arkkitehdit Oy

Valmisteluvaiheen palautteet

Luonnokseen on saapunut nahtavillaolon aikana nelja lausuntoa ja kolme mielipidetta. Lausunnot
vastineineen sekad mielipiteiden anonymisoidut referoinnit vastineineen ovat kaava-aineiston
liitteena. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia lausuntoja tai mielipiteita ei saapunut.

Kempeleen Vesihuolto Oy on toimittanut verkkokarttaotteen ja alustavan
verkkosuunnitelmakartan seka ilmaisee, ettda maanomistajat vastaavat verkon muutosten
kustannuksista. Oulun Seudun Ymparistétoimi esittdd maisema- ja luontoarvojen selvittamista
seka sulfaattimaita koskevan kaavamaarayksen lisdamista.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus tiedustelee syyta maanomistajien erilaiseen kohteluun kaava-
alueella silta osin, kuin jokaiselle ei osoiteta vastaavaa uutta rakentamista ja pyytaa lisdamaan
maanomistussuhteet selostukseen. Vaikutustenarviointiin pyydetdan lisédmaan nykyiset ja tulevat
rakennusoikeuden maarat. Melumaarayksille edellytetaan selvitysperusteita. Luonnontilan
kuvausta ja vaikutustenarviointia esitetaan tarkennettavan. Lisaksi ELY pyytda korjaamaan
muutamia selostuksesta havaittuja virheita.

Telia Finland Oyj on toimittanut verkkokarttaotteen ET-alueen laitetilasta ja korttelissa
sijaitsevista johdoista. Telia Finlandin kanssa on pidetty verkkotoimijaneuvottelu, jossa on sovittu
laitetilan kdytosta poistumisen ja purkamisen aikataulusta. Laitetila johtoineen jaa pois kaytosta
vuoden 2023 aikana ja puretaan elokuuhun 2024 mennessa.

Ew Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



Kempeleen asemakaavan muutos/ Paituri, korttelit 12002-12003,
Asemakaavaselostus 18

4.6 Kaavaehdotus
Valmisteluvaiheen palautteen pohjalta kaava-aineistoon tehtiin vahaisida muutoksia seka
selostusta on tdaydennetty seka tarkennettu.

- Alueelle on laadittu sitova rakentamistapaohje.

- Tarpeettomaksi todettu ET-tontti (795 m2) on liitetty osaksi tontteja 29 ja 30 korttelissa
12002.

- Korttelissa 12003 tonttien muodot on sovitettu maakauppakirjan optiosopimuksen
mukaisiksi. Sopimuksen mukaan voimassa olevan kaavan tonteista 5 ja 13 liitetdan 254
m2 kokoinen siivu kaavaehdotuksen tontteihin 20 ja 21. My6s korttelin muiden tonttien
muotoa on mukautettu tahan rajalinjaan.

- Kaavaselostus-teksti korjattu virheiden ja epatarkkuuksien osalta

- Kaavaselostusta tdydennetty palautteiden pohjalta:

-Lisatty kulttuuriymparisto- ja maisematarkastelu
-Tarkennettu kuvausta suunnittelualueen liikenne- ja meluolosuhteista.
-Luonnonympariston kuvausta tdydennetty. Luontoselvitykseen pyydetty lausunto.

- Selvennetty maanomistussuhteita suunnittelualueella.

- Asemakaavamerkinndista poistettu indeksi 14

- Meluvaikutusalueen linjausta tarkennettu.

- Asemakaavamerkintdihin lisatty merkinta sailytettavasta puusta.

- Yleismaarayksiin on lisatty “Melulta suojaavat rakennukset ja rakenteet tulee toteuttaa
ennen melulle herkkien kohteiden kayttéonottoa”

- Yleismaarayksiin on lisdtty ”Asemakaava-alueella esiintyy todennakadisesti happamia
sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittdaa happamien
sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden
vaikutus suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdossa ja maa-aineksien lajityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkdisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Ehdotusvaiheen palautteet TAYDENTYY!
Tassa kooste saapuneista muistutuksista ja lausunnoista. Alkuperdiset liitteessa.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset
Asemakaavamuutosalue sijaitsee jo rakennetulla asuinalueella joukkoliikennevyohykkeella.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,9 ha. Kaavamuutosalueella tonttijakoa selkeytetaan ja
vajaasti rakennettua aluetta tiivistetdaan. Lahipalvelut ja infra ovat hyvin saavutettavissa.
Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Kumoutuvasta asemakaavasta poistuvat 10 AO tonttia sekd yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).

Asemakaavamuutoksella kortteliin 12003 muodostuu tontit 19-23. Lisdksi kumoutuvan kaavan
erillispientalokorttelin tonttien 5 ja 13 raja siirtyy vastaamaan korttelin maanomistusoloja
muodostaen tontit 25 ja 24. Kayttotarkoitukseksi on osoitettu tonteilla 19, 22 ja 23
erillispientalojen korttelialue (AO) ja tonteilla 20 ja 21 asuinpientalojen korttelialue (AP). Suurin
sallittu kerrosluku on kaksi (11) ja tonttitehokkuus e=0,25. Tonteilla 25 ja 24 erillispientalokorttelia
(AO-34) osoittava kayttotarkoitusmerkinta sailyy. Indeksi 34 osoittaa, etta kullekin korttelialueen
tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla vain yksi asunto. Tonteilla 25 ja 24
suurin sallittu kerrosluku (1) ja tehokkuusluku (e=0,2) sailyvat nykyisen kaavan mukaisina.

Kortteliin 12002 muodostuu tontit 28-30. Tontilla 28 ja 30 kayttotarkoitukseksi on osoitettu
asuinpientalojen korttelialue (AP), tontilla 29 erillispientalojen korttelialue (AO). Lisaksi tontteihin
28 ja 30 liitetdan Paiturintien ja Pirilantien rajaamasta katualueesta 253 m2 suuruinen kolmion
muotoinen alue kaupungin omistamaa maa-aluetta. Korttelissa suurin sallittu kerrosluku on kaksi
(1) ja tonttitehokkuus e=0,25.

Tonttien koot vaihtelevat 707 nelidmetrin ja 2916 neliodmetrin valilla. Kaavamerkintda AO
mahdollistaa 1-2 -asuntoisen rakennuksen rakentamisen.

Rakennukset sijoittuvat kaikilla tonteilla suhteellisen véljasti niin, etta reunat jaavat
rakentamisesta vapaaksi. Istutettavan alueen osa rajaa suunnittelualueen korttelit katualueista ja
suunnittelualueen ulkopuolisista naapuritonteista. Tontilla 20 istutettavan alueen osalla
kaavaehdotuksessa osoitettu sailytettava puu.

Tonteille on ajoyhteydet Paiturintieltd, Patotieltd seka Patokujan pdasta. Patokujan paahan
rakennetaan kaantopaikka ja sille varataan kaavassa tarvittava tila. Pirilantie halutaan rauhoittaa
tonttiliittymilta lilkkenneturvallisuuden vuoksi. Pirilantielle ja Paiturintien risteysalueelle on
osoitettu liittymakielto.

Autopaikkoja on rakennettava 1,5 autopaikkaa/asunto. Sahkoautojen lataukseen on
varauduttava. Korttelialueilla tulee osoittaa vahintaan yksi polkupyoran sailytyspaikka 40
asuinkerrosneliometria kohti tai 2 polkupyoran sailytyspaikkaa asuntoa kohti.

Hulevesien kasittely Kempeleen kunnan hulevesiohjekorttien mukaan. Hulevesia tulee imeyttaa
tai viivyttaa tontilla siten, etteivat ne aiheuta hairiota tai haittaa naapureille.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksyttava sitova rakennustapaohje ohjaa alueen rakentamista.
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Kuva 2. Ote kaavaehdotuksesta, Arkadi Arkkitehdit Oy

Kuva 14. Ndkymd Patokujan pdéhdn.
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Kuva 15. Ndkymd kumoutuvasta asemakaavasta poistuvalle ET-tontille.

5.2 Ympariston laatu

Ympadriston laatutavoitteet perustuvat turvallisen, viihtyisan ja laadukkaan asuntorakentamisen
toteuttamiseen. Suunnittelualue toteutuessaan tiivistaa ja eheyttda olemassa olevaa rakennetta
seka lisaa Pirilantien turvallisuutta.

5.3 Nimisto

Kaava ei aiheuta muutoksia alueen nimistoon.

6. Asemakaavan vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kortteleiden 12002 ja 12003 asemakaavamuutoksen vaikutusten arviointi perustuu voimassa
olevaan kaavaan ja kaavaa varten tehtyihin selvityksiin seka aikaisemmin tehtyihin selvityksiin ja
suunnitelmiin. Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa alueen nykytilaan seka lainvoimaiseen
asemaakaavaan.

Vaikutusten arviointia on tdaydennetty kaavaluonnoksesta saatavan palautteen pohjalta.

6.1 Yhdyskunnalliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Taajamarakenteellisesti kaavamuutosalue on jadanyt jo 1980-luvun rakennuskaavassa
taajamarakenteen sisdan, kun peltoalueiden puolelle on tullut asemakaavatontteja. Kaavamuutos
toteuttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ylempiasteisten kaavojen aluevarausten
mukaisesti eheyttden ja tiivistaen sita.
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Suunnittelualueelle muodostuu 10 pientalotonttia. Osalle tonteista on mahdollista rakentaa

useampi asunto, joten tarkkaa asuntomaaraa ja asuntojakaumaa on vaikea arvioida.

Asukasmaardn maarittdmisessa on kaytetty laskennallista arvoa 42 k-m?/ asukas. Laskennallinen

asukasmaara voimassa olevan asemakaavan mahdollistamalla rakennusoikeudella olisi 70

asukasta. Kaavaehdotuksen mukaisella rakennusoikeudella laskennalliseksi asukasmaaraksi

saadaan 90. Laskennallisesti asukasmaaran lisdys suunnittelualueella olisi 20 asukasta. Alla

vertailutaukukko voimassa olevan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen jalkeisesta

rakennusoikeuden maarasta ja laskennallisesta asukasmaarasta.

Suunnittelualueen osa

e=tehokkuusluku

Tonttien pinta-ala yhteensa

[m?]

Rakennusoikeus yhteensa

[k-m?]

Laskennallinen asukasmaara
yhteensa

42 k-m?/ asukas

AO ja AP tontit (e=0,2) 14693 2938,6 70
ET-tontti 795,5 0 0
Yhteensa 15488,5 2938,6 70

Taulukko 1. Rakennusoikeus ja las

kennallinen asukasmaara voimassa olevan asemakaavan mukaan

Suunnittelualueen osa

Tonttien pinta-ala yhteensa

Rakennusoikeus

Laskennallinen asukasmaara

e=tehokkuusluku [m?] [k-m?] 42 k-m?/ asukas
AO-34 tontti (e=0,2) 2643 528,6 12,6

AO ja AP tontit (e=0,25) 12963 3240,8 77,2

Yhteensa 15606 3769,4 920

Taulukko 2. Rakennusoikeus ja laskennallinen asukasmaéra kaavaehdotuksen mukaan

Palvelut

Kaavaluonnoksessa ei esiteta lisdpalveluja alueelle vaan se tukeutuu voimassa olevaan

palveluverkkoon. Suunnittelualueelle laskennallisesti maaritelty asukasmaara suhteessa voimassa

olevaan kaavan laskennallisesti maariteltyyn asukasmaaraan on vain 20 asukasta enemman.

Vaikutukset alueen palvelujen kuormitukseen voidaan katsoa olevan vahaisia.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kaavamuutoksessa on hyddynnetty Pirilantien meluselvitysta vuodelta 2018, jossa on otettu

huomioon tulevan maankayton liikkennetuotosennuste vuoteen 2040. Voidaan olettaa, etta

lilkennemaarat ja nopeudet ovat vastaavat myos Paiturintien kaavamuutosalueella.

Laskennallisesti asukasmaara lisddntyy kaavamuutosalueella 20 asukkaalla. Liikenneverkon

kuormitusta ei voida pitaa merkittavana suhteessa nykyisen kaavan mahdollistamaan

asukasmadraan. Taajaman osayleiskaavan mukaisen poikittaisyhteyden laskennallinen vaikutus

Paiturintien kohdalla olisi toteutuessaan vield 650 ajoneuvoa vahemman.

Suunnittelualue tukeutuu toteutettuun vesi-, viemari- ja sahkoéverkkoon. Lausuntojen mukaan

tuleva rakennuskanta huomioiden viemariverkoston johtojen ja liittymien koko voi olla osin

riittdmaton ja vaativat muutoksia. Naistd kustannuksista vastaa kiinteiston omistaja.
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6.2 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin

Kempeleen kunnalle asemakaavalla on vahaisia taloudellisia vaikutuksia. Maanomistajat vastaavat
kaavatyon kustannuksista sekda maksavat maanarvonnousuun sidottua maankayttokorvausta
Kempeleen kunnan maapoliittisen ohjelman mukaisesti. Kunta vastaa kunnallistekniikan
kustannuksista yleisilla alueilla.

6.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavoitettavalla alueella on vain vahan luonnontilaista tai sellaiseksi kehittymassa olevaa
ymparistoa. Rakentamattomat alueet on padosin osoitettu rakentuviksi. Kaavamuutoksessa
istutusalueiksi osoitetuilla alueiden kasvulliset alueet voivat pysya luonnontilaisina, myos yksi
kookas manty on osoitettu sailytettdvan puun merkinnalla. Kaavamuutoksen vaikutukset
luonnonymparisto6n ovat vahaisia.

6.4 Maisema- ja kulttuuriymparistovaikutukset

Historiallista tielinjausta lukuun ottamatta kaavamuutosalueen valittoémassa laheisyydessa ei
sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa eikd muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjadannoksia.

Asemakaavan toteutumisella ei ole vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaan Kempeleen
kirkonmaen rakennustaiteellisiin, rakennushistoriallisiin, historiallisiin tai maisemallisiin arvoihin.
Kirkonmaki hahmottuu kauempana itsendisena miljookokonaisuutena, jolla ei ole selkeda
rakenteellista yhteytta tai ndakymayhteytta kaavamuutosalueeseen.

Tieinventoinnin mukaan Pohjanmaan rantatiehen kuuluvan tiejakson sadilyneisyys on vahdinen
(tuhoutunut). Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta historialliseen tielinjaukseen ja tien
kulttuuriymparistoéarvoihin.

Kaavamuutosalueella sijaitsevan rakennuskantainventoinnissa mukana olleen vanhan
rakennusryhman rakennushistorialliset arvot ovat havinneet ja se on saanut purkuluvan. Kaikki
purkaminen osaltaan kéyhdyttaa rakennetun ympariston ajallista kerrostuneisuutta.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maisemallisesti arvokkaisiin peltoalueisiin, jotka sijaitsevat 400
m etdisyydelld suunnittelualueesta luoteeseen. Pirilantien lansipuolella 50-120 m
suunnittelualueesta lounaaseen avautuvat pienemmat peltoaukeat. Myoskaan naihin
kaavamuutos ei vaikuta, koska alueiden vali on rakentunut ja niiden valilld ei ole nakymayhteytta.

Kaavamuutoksen myo6ta taajamakuvallisesti hahmoton ja vajaakayttdinen alue rakentuu.
Pienialainen aukea tila rakenteen keskella havida rakentamisen myotd. Kaavamuutosalue siistiytyy
pusikoista. Kaavamuutos kohentaa siten taajamakuvaa, parantaa orientoituvuutta, rajaa
tiiviimmin kaduksi muutettua entistd maantieta ja korostaa risteykseen tultaessa porttimaista
vaikutelmaa. Kaavassa mahdollistettava rakentaminen uudistaa vanhan asuinalueen
sisddantuloaluetta ja kohottaa siten alueen imagoa.

6.5 Vaikutukset vesistoihin ja pohjavesiin
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueelle eikd alueen valittdmassa laheisyydessa ole
vesistoja. Kaava-alueen toteutuminen lisaa maltillisesti ojiin johdettujen vesien maaraa.
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7. Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintéineen seka tdma kaavaselostus.
Lisdaksi noudatetaan yleisesti kunnassa voimassa olevia rakentamisen ohjaukseen liittyvia ohjeita
ja maarayksia.

Asemakaavan valmistuttua kaava liitetddan Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan, joka l6ytyy
Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi > Asuminen ja ymparisto > Kaavoitus ja

maankadyttd > Asemakaavat.
Hule- ja pohjavesien osalta rakentamista ja asemakaavan toteuttamista ohjaavat Kempeleen

kunnan hulevesien hallintasuunnitelma 29.6.2016, rev. 20.6.2019 Poyry ja Kiinteistjen
hulevesiohjeet omakoti- ja paritalotonteille AF Péyry 10.5.2019

7.2 Kaavan toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavassa osoitettujen alueiden rakentaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteutumista. Kunnan tekniset palvelut ja rakennusvalvonta
valvovat kaavan toteutusta mm. rakennuslupien mydntamisen yhteydessa. Kaavataloutta
tarkastellaan vuosittain talousarviossa.

Kempeleessa 4.3.2022

Kempeleen kunta Arkadi Arkkitehdit
Kaavoitus Kaavakonsultti
Suvi Jankala Petri Imarinen

kaavasuunnittelija

Kaija Muraja Mira Pasma
kaavoittaja

etunimi.sukunimi@kempele.fi etunimi.sukunimi@arkadi.fi
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